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Preisubersicht - Einnahmen / Ausgaben

Quadratmeterpreis bezogen auf Wohnflache
Nettokaltmiete 1.170,00 EUR
Heizkosten-Vorauszahlung 120,00 EUR
Betriebskosten-Vorauszahlung 100,00 EUR
Gesamtmiete 1.390,00 EUR
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Gebaude
Baujahr:

Zustand:

Qualitat der Wohnungsaustattung:

Verkaufsstandard Wohnung:

Lage im Objekt:

Objektdetails
Objektart:
Etagenart:
Etage:

Balkone:

Flachen/ Zimmer
Zimmer:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Wohnflache:

Energie

Energieausweistyp:

Energieverbrauchskennwert:

BerlinProjektBorchert Immobiliengesellschaft mbH

1900

Erstbezug nach Sanierung

Gehoben
Sanierung vor Ubergabe

Vorderhaus

Wohnung
Etagenwohnung
1. Obergeschoss

2

90,14 m?

Verbrauchsausweis

161
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Heizung

Zentralheizung: v
ol +
Warmwasser dezentral (Durchlauferhitzer): v
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Objektbeschreibung

Bei Vertragsabschluss wird eine Mindestmietdauert von einem Jahr vorrausgestezt.
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Lage

Das im Suden Berlins gelegene Steglitz, das sich bis zur Stadtgrenze erstreckt, ist ein vielfaltig gegliederter
Stadtbezirk. Die Mischung aus stadtischer Blockstruktur, Villenviertel, Vorstadtsiedlungen,
Landhausbebauung und Grinflachen vereint Steglitz groB3-stadtischen Getriebe und ruhige
Wohnatmosphéare. Neben baumbestandenen Wohnvierteln finden sich lebhafte Einkaufstrallen mit
umfangreichen kulturellen Angeboten, kleine charmante Platze mit Wochenmarkten, zahlreiche Parks und
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten. Die Kronung aller Garten im Sutden der Stadt ist der Botanische Garten,
einer der grof3ten und artenreichsten seiner Art in Europa und Publikumsmagnat zu jeder Jahreszeit.

Die Hauptachse von Steglitz ist die Schlo3strasse, tUber zwei Kilometer lang und eine der beliebtesten
Einkaufsmeilen im Westen der Stadt. Im legendaren Titania-Palast, 1926 bis 1928 gebaut, fanden 1951 die
ersten Filmfestspiele nach dem zweiten Weltkrieg statt, das Schlossparktheater spielte bei der
Wiederauffiihrung der Berliner Theaterlandschaft eine bedeutende Rolle. Zusammen mit Kinos, Kneipen und
Restaurants bildet das Schlossparktheater heute ein kulturelles Zentrum am sidlichen Ende der
SchlofR3stralle.

Vier kleine Dorfer, Steglitz, Lichterfelde, Giesendorf und auch Lankwitz, sind im Bezirk Steglitz aufgegangen.
Die Gegend mit den mageren Boden am Rand des Morénengebietes Teltow war Uber Jahrhunderte nur diinn
besiedelt. Erst die gepflasterte Stral3e zwischen Berlin und Potsdam und die Eisenbahnlinie brachten den
wirtschaftlichen Aufschwung. Hohe Beamte und Offiziere lieRen sich in der vorteilhaften Lage auf halbem

Weg zwischen Hauptstadt und Sommerresidenz nieder.
Steglitz-Zehlendorf ist der Berliner Bezirk mit der gehobensten Sozialstruktur. Er umfasst eine Reihe von

Villensiedlungen und ist gekennzeichnet durch ein relativ hohes Durchschnittseinkommen der Bewohner

sowie eine vergleichsweise niedrige Arbeitslosenquote.
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Lage

5 A A m

— TXL SXF

571m 394 m 10.2 km 7.42 km 10.2 km 16.84 km 6.83 km
Feuerbachstrale SchloBstrale Flughafen Tegel Hauptbahnhof Tegel Schonefeld Brandenburger
Tor

4.93 km 8.79 km
Ku'Damm Alexander Platz
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Ausstattung

Unser Video bei Youtube finden Sie hier!

Ausrichtung

Balkone Richtung Stdwesten und Nordosten

Badezimmer

Bad mit Dusche und Badewanne: v
Bad mit Fenster: <
Separates WC: +
Fussboden

Holz/Dielen: v
Fliesen: v

Ausstattungsmerkmale

Deckenhéhe tber 250 cm: v
Gegensprechanlage: v
Hofgarten: v

Weitere Ausstattung

Fligeltiren
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https://youtu.be/HHudoq04ID4

Sonstiges

Samtliche Angaben in diesem Exposé stellen den Objekt- und Informationsstand zum Zeitpunkt der
Exposéerstellung dar. Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Insbesondere fiir die Haftung von
genauen Mafldangaben bspw. in Grundrissen, Angaben zur Bausubstanz und vor allem die Qualitat oder Glte
weiterer Bestandteile des Immobilienangebots wird ausdriicklich Abstand genommen.

Dieses Exposé ist kein Vertragsangebot. Alle Angaben in dem Exposé beruhen auf Angaben Dritter u.a.
Bautrager, Verkaufer, Eigentimer, Mieter, Verwaltungen, Behorden etc..

Alle Angaben sind von uns mit groRtmoglicher Sorgfalt zusammen gestellt worden. Planungsauskinfte sind
vom jeweiligen Erwerber eigenstandig zu prifen. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben stehen
wir jedoch nicht ein. Rechtsverbindlich sind ausschliel3lich notarielle Kaufvertrage samt Anlagen. Der
Zwischenverkauf oder die Veranderung des Angebots sind ausdriicklich vorbehalten.

Bei vermieteten Eigentumswohnungen weisen wir darauf hin, dass die Moglichkeiten zur Eigennutzung einer
Wohneinheit vom Erwerber selbst zu prifen ist, ggf. unter Zuziehung fachlicher Beratung, und dass die

Aussagen diese Prifung nicht ersetzen.
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Balkon zur Stral3enseite.jpg

Wohnzimmer mit Balkon.jpg

BerlinProjektBorchert Immobiliengesellschaft mbH
Friedrichstrae 171 - 10117 Berlin - Telefon: 030 28 04 55 17 - Telefax: 030 28 04 55 18 - E-Mail: post@berlin-projekt.de

Markelstrae 11 - 12163 Berlin - B-MS11-WE02-19-VM Seite 13 von 19



Wohnzimmer mit Doppelfligeltir.jpg

Helles zimmer .jpg
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Zimmer.jpg

Schlafzimmer zum Hof.jpg
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Kuche mit Balkon zum Hof.jpg
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Badezimmer 1.jpg
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Badezimmer.jpg

Badewanne.jpg
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Gaste WC.jpg
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Haftungsausschluss:

Wir sind bemiht, die vorstehenden Informationen zum Objekt so genau wie mdglich zusammenzustellen. Wir weisen Sie dennoch darauf hin, dass alle
Angaben zum Objekt von unseren Auftraggebern stammen und wir fir die Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat der Angaben keine Gewahr tibernehmen.
Dieses Exposé stellt kein vertragliches Angebot dar. Irrtum, Zwischenverkauf und Druckfehler vorbehalten. Stand 04.2012

Liability disclaimer:

We have endeavored to compile the above information on the property as accurately as possible. We wish to point out, however, that all information on the
property was provided by our clients, thus we accept no responsibility for the completeness, correctness and timeliness of the information provided herein.
This expose does not constitute a legally binding offer. Subject to errors, sale of the property in the meantime, and typos. Last revision: 04/2012

Provisionshinweis:

Sofern nicht anderweitig ausgewiesen, verstehen sich unsere Objektangebote fir den Kéaufer bzw. fiir den Mieter grundsétzlich als provisionspflichtig. Die
Provision (Maklercourtage) betragt fir Vermietung zwei Nettokaltmieten und ist fallig zur Mietvertragsunterschrift. Die Provision fur Kaufobjekte betragt sechs
Prozent vom Kaufpreis und ist fallig und zahlbar seitens des Kaufers mit notariellem Kaufvertragsabschluss. Die vorgenannten Provisionen verstehen sich
zzgl. der jeweils aktuell gultigen MwSt. Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass wir unter Umstanden bei einigen Objekten oder Auftragen moglicherweise
auch eine Vermarktungsvergutung vom Verkéufer erhalten (Doppeltatigkeit).

Fir die Weitergabe unserer Angebote ohne unsere Zustimmung haften Sie fir den oben genannten Provisionsanspruch jeweils in voller Hohe. Der
Provisionsanspruch ist verdient und fallig sobald ein Vertrag zustande kommt, auch dann, wenn wir nicht am Vertragsabschluss mitgewirkt haben.

Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie oder Dritte sich aufgrund der bereit gestellten Informationen mit uns oder mit dem Eigentimer in Verbindung
setzten. Die Provision ist auch verdient bei Abschluss eines gleichwertigen Geschaftes, das in Zusammenhang mit diesem Angebot steht. Das angebotene
Objekt gilt als provisionspflichtig nachgewiesen, wenn nicht unverzuglich schriftlich, unter Beifigung des entsprechenden Nachweises, ein begriindeter
Widerspruch bei uns eingeht.

Urheberrecht:

Das Layout unserer Homepage, die verwendeten Grafiken sowie unsere verfassten Texte und Beitrédge sind urheberrechtlich geschutzt. Die Seiten durfen nur
zum privaten Gebrauch vervielfaltigt werden. Anderungen und Vervielfdltigungen unserer Inhalte, auRerhalb des privaten Gebrauchs, diirfen nicht ohne
unsere schriftiche Genehmigung vorgenommen oder verbreitet werden. Die vorstehenden Hinweise gelten nicht nur fir unsere gedanklichen Verfassungen in
Wort und Schrift, sondern insbesondere auch fur Bild- und Fotomaterial. Nicht genehmigte Verwendung oder Vervielfaltigungen werden anwaltlich verfolgt.

Weiter bleiben alle Rechte flir von uns erstelltes Fotomaterial, das wéhrend eines Besichtigungs-, Einwertungs- oder Vermarktungsauftrags sowie sonstige
Begehungen aufgenommen wurde, uneingeschrankt unser Eigentum bzw. das Eigentum des jeweiligen Fotografen. Alle Rechte bleiben BerlinProjektBorchert
oder dem jeweiligen Fotografen vorbehalten. Die gleiche Regelungen gelten fir erstellte Grundrisse, Grafiken, Werbematerial und sonstige lllustrationen
sowie Konzepte, Berechnungen und Exposés, die von BerlinProjektBorchert hergestellt, erstellt oder beauftragt wurden. Weitere Verwendungen und
Verdffentlichungen des Fotomaterials sowie anderes Material bleibt dem jeweiligen Eigentiimer offen.

Kartenmaterial
Berlin Projekt Borchert verwendet in allen PDFs das Kartenmaterial von Google Inc. und dessen Datenlieferanten. Die Einbindung des Kartenmaterials erfolgt
unter den Richtlinen der Google Maps API. Alle Karten werden stets iber die Google Maps API erstellt.

Herausgeber

Die Firmierung Berlin Projekt bzw. Berlin Projekt Borchert als Herausgeber des Exposés und des Internetauftritt unter www.berlin-projekt.de ist
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