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Preisübersicht - Einnahmen / Ausgaben

KAUFPREIS 235.000 EUR

PREIS  PRO  M² 4.936,97 EUR

QUADRATMETERPREIS  BEZOGEN  AUF Wohnfläche

WOHNGELD 278,00 EUR
(davon Nicht umlegbare Kosten 35,62€)

Das Angebot ist für den Käufer provisionspflichtig. Die Maklercourtage beträgt 8.389,50 €, dies entspricht 3,57% vom Kaufpreis inklusive der
gesetzlichen Mehrwertsteuer in Höhe von 19% und ist mit notariellem Kaufvertragsabschluss verdient und sofort zur Zahlung an
BerlinProjektBorchert fällig.
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Gebäude
BAUJAHR: 1931

ZUSTAND: Erstbezug nach Sanierung

QUALITÄT  DER  WOHNUNGSAUSTATTUNG: Normal

VERKAUFSSTANDARD  WOHNUNG: IST-Zustand

LAGE  IM  OBJEKT: Vorderhaus

Objektdetails
OBJEKTART: Wohnung

ETAGENART: Etagenwohnung

ETAGE: 4

KELLER:

Flächen/ Zimmer
ZIMMER: 2

SCHLAFZIMMER: 1

BADEZIMMER: 1

WOHNFLÄCHE: 47,60 m²

BALKON-  /  TERRASSENFLÄCHE: 3,55 m²

GESAMTFLÄCHE: 47,60 m²

Energie
ENERGIEAUSWEISTYP: Verbrauchsausweis
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Heizung
ZENTRALHEIZUNG:

FERNWÄRME:
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Objektbeschreibung
 
Die Wohnung befindet sich in einer denkmalgeschützten Wohnanlage aus den frühen 1930er-Jahren im Berliner Bezirk Pankow. Die Anlage
ist  Teil  eines größeren,  einheitlich geplanten Wohnensembles und zeichnet sich durch ihre klare Architektur  und den gewachsenen
Charakter der Wohnanlage aus.
Das Gemeinschaftseigentum wird laufend verwaltet und instand gehalten; verschiedene Instandhaltungs- und Modernisierungsthemen
wurden in den vergangenen Jahren bereits bearbeitet bzw. befinden sich in weiterer Planung.
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Lage
 
Die Wohnung befindet sich in einer gewachsenen Wohnlage im Berliner Ortsteil Pankow. Das Umfeld ist geprägt von ruhigen Wohnstraßen,
begrünten Bereichen und einer guten Infrastruktur mit Einkaufsmöglichkeiten, Dienstleistungen sowie Einrichtungen des täglichen Bedarfs
im näheren Umfeld.
Die Verkehrsanbindung ist besonders komfortabel. Die nächste Bushaltestelle liegt nur etwa 125 m entfernt; von hier verkehrt unter
anderem der X54 in Richtung S- und U-Bahnhof Pankow. Der Bahnhof Pankow mit Anschluss an S-Bahn und U2 ist rund 1,1 km entfernt und
damit schnell erreichbar.
Auch für Autofahrer ist die Lage günstig: Die Auffahrt zur A114 befindet sich in einer Entfernung von etwa 600 m. Über die A114 bestehen
weiterführende Verbindungen in Richtung A10, A11 und A24, wodurch sowohl das Berliner Umland als auch überregionale Ziele gut
angebunden sind.
Die  Kombination  aus  ruhigem  Wohnumfeld,  kurzen  Wegen  zum  öffentlichen  Nahverkehr  und  einer  schnellen  Anbindung  an  das
übergeordnete  Straßennetz  macht  die  Lage  sowohl  für  Eigennutzer  als  auch  für  Kapitalanleger  interessant.
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Lage

927 m
PANKOW-HEINERSDORF

979 m
PANKOW

6.25 km
HAUPTBAHNHOF

9.07 km
KU'DAMM

5.45 km
ALEXANDERPLATZ

Kartendaten © OpenStreetMap-Mitwirkende (ODbL)
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Ausstattung
 
Die  im  3.  Obergeschoss  gelegene  2-Zimmer-Wohnung  verfügt  über  eine  Wohnfläche  von  knapp  50  m²  gemäß  digitalem  Aufmaß.  Der
Grundriss gliedert sich in ein Wohnzimmer, ein separates Schlafzimmer, eine Küche mit ausreichend Platz für einen Essbereich, einen Flur
sowie ein innenliegendes Wannenbad. Ergänzt wird die Wohnung durch einen Balkon, welcher nordöstlich ausgerichtet ist.
Die Ausstattung entspricht in Teilen einem älteren Modernisierungsstand. Insbesondere das Badezimmer weist noch den Charakter einer
Modernisierung aus den 1990er-Jahren auf. Insgesamt bietet die Wohnung damit eine gute Grundlage für eine individuelle Renovierung und
zeitgemäße Neugestaltung. Die Wohnfläche ist bis zur Vorlage einer belastbaren abweichenden Flächenberechnung als Näherungswert zu
verstehen.

Badezimmer
BAD  MIT  FENSTER:

Fussboden
HOLZ/DIELEN:

FL IESEN:

Ausstattungsmerkmale
DECKENHÖHE  ÜBER  250  CM:

HOFGARTEN:
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Sonstiges
Sämtliche Angaben in diesem Exposé stellen den Objekt- und Informationsstand zum Zeitpunkt der Exposéerstellung dar. Änderungen
bleiben ausdrücklich vorbehalten. Insbesondere für die Haftung von genauen Maßangaben bspw. in Grundrissen, Angaben zur Bausubstanz
und vor allem die Qualität oder Güte weiterer Bestandteile des Immobilienangebots wird ausdrücklich Abstand genommen.
Dieses Exposé ist kein Vertragsangebot. Alle Angaben in dem Exposé beruhen auf Angaben Dritter u.a. Bauträger, Verkäufer, Eigentümer,
Mieter, Verwaltungen, Behörden etc..
Alle Angaben sind von uns mit größtmöglicher Sorgfalt zusammen gestellt  worden. Planungsauskünfte sind vom jeweiligen Erwerber
eigenständig  zu  prüfen.  Für  die  Richtigkeit  und  Vollständigkeit  der  Angaben  stehen  wir  jedoch  nicht  ein.  Rechtsverbindlich  sind
ausschließlich  notarielle  Kaufverträge  samt  Anlagen.  Der  Zwischenverkauf  oder  die  Veränderung  des  Angebots  sind  ausdrücklich
vorbehalten.
Bei vermieteten Eigentumswohnungen weisen wir darauf hin, dass die Möglichkeiten zur Eigennutzung einer Wohneinheit vom Erwerber
selbst zu prüfen ist, ggf. unter Zuziehung fachlicher Beratung, und dass die Aussagen diese Prüfung nicht ersetzen.
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Grundriss
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Haftungsausschluss:
Wir sind bemüht, die vorstehenden Informationen zum Objekt so genau wie möglich zusammenzustellen. Wir weisen Sie dennoch darauf hin, dass alle Angaben zum
Objekt von unseren Auftraggebern stammen und wir für die Vollständigkeit, Richtigkeit und Aktualität der Angaben keine Gewähr übernehmen. Dieses Exposé stellt kein
vertragliches Angebot dar. Irrtum, Zwischenverkauf und Druckfehler vorbehalten. Stand 04.2012

Liability disclaimer:
We have endeavored to compile the above information on the property as accurately as possible. We wish to point out, however, that all information on the property was
provided by our clients, thus we accept no responsibility for the completeness, correctness and timeliness of the information provided herein. This expose does not
constitute a legally binding offer. Subject to errors, sale of the property in the meantime, and typos. Last revision: 04/2012

Provisionshinweis:
Sofern nicht anderweitig ausgewiesen, verstehen sich unsere Objektangebote für den Käufer bzw. für den Mieter grundsätzlich als provisionspflichtig. Die Provision
(Maklercourtage) beträgt für Vermietung zwei Nettokaltmieten und ist fällig zur Mietvertragsunterschrift. Die Provision für Kaufobjekte beträgt sechs Prozent vom Kaufpreis
und ist fällig und zahlbar seitens des Käufers mit notariellem Kaufvertragsabschluss. Die vorgenannten Provisionen verstehen sich zzgl. der jeweils aktuell gültigen MwSt.
Wir weisen ausdrücklich darauf hin, dass wir unter Umständen bei einigen Objekten oder Aufträgen möglicherweise auch eine Vermarktungsvergütung vom Verkäufer
erhalten (Doppeltätigkeit).
Für die Weitergabe unserer Angebote ohne unsere Zustimmung haften Sie für den oben genannten Provisionsanspruch jeweils in voller Höhe. Der Provisionsanspruch ist
verdient und fällig sobald ein Vertrag zustande kommt, auch dann, wenn wir nicht am Vertragsabschluss mitgewirkt haben.
Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie oder Dritte sich aufgrund der bereit gestellten Informationen mit uns oder mit dem Eigentümer in Verbindung setzten. Die
Provision ist auch verdient bei Abschluss eines gleichwertigen Geschäftes, das in Zusammenhang mit diesem Angebot steht. Das angebotene Objekt gilt als
provisionspflichtig nachgewiesen, wenn nicht unverzüglich schriftlich, unter Beifügung des entsprechenden Nachweises, ein begründeter Widerspruch bei uns eingeht.

Urheberrecht:
Das Layout unserer Homepage, die verwendeten Grafiken sowie unsere verfassten Texte und Beiträge sind urheberrechtlich geschützt. Die Seiten dürfen nur zum privaten
Gebrauch vervielfältigt werden. Änderungen und Vervielfältigungen unserer Inhalte, außerhalb des privaten Gebrauchs, dürfen nicht ohne unsere schriftliche
Genehmigung vorgenommen oder verbreitet werden. Die vorstehenden Hinweise gelten nicht nur für unsere gedanklichen Verfassungen in Wort und Schrift, sondern
insbesondere auch für Bild- und Fotomaterial. Nicht genehmigte Verwendung oder Vervielfältigungen werden anwaltlich verfolgt.

Weiter bleiben alle Rechte für von uns erstelltes Fotomaterial, das während eines Besichtigungs-, Einwertungs- oder Vermarktungsauftrags sowie sonstige Begehungen
aufgenommen wurde, uneingeschränkt unser Eigentum bzw. das Eigentum des jeweiligen Fotografen. Alle Rechte bleiben BerlinProjektBorchert oder dem jeweiligen
Fotografen vorbehalten. Die gleiche Regelungen gelten für erstellte Grundrisse, Grafiken, Werbematerial und sonstige Illustrationen sowie Konzepte, Berechnungen und
Exposés, die von BerlinProjektBorchert hergestellt, erstellt oder beauftragt wurden. Weitere Verwendungen und Veröffentlichungen des Fotomaterials sowie anderes
Material bleibt dem jeweiligen Eigentümer offen.

Kartenmaterial
Berlin Projekt Borchert verwendet in allen PDFs das Kartenmaterial von Google Inc. und dessen Datenlieferanten. Die Einbindung des Kartenmaterials erfolgt unter den
Richtlinen der Google Maps API. Alle Karten werden stets über die Google Maps API erstellt.

Herausgeber
Die Firmierung Berlin Projekt bzw. Berlin Projekt Borchert als Herausgeber des Exposés und des Internetauftritt unter www.berlin-projekt.de ist BerlinProjektBorchert
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